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Stanovy
Spolecenstvi vlastniktli Janackovo nabrezi 27
§ 1166 odst. (2) a § 1200 odst. (1) OZ

€L 1
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnik{ je pravnicka osoba, zalozena za Ucelem zajist'ovani spravy domu a pozemku
a pii naplfnovani svého Ucelu je zplsobila nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi
vlastnikli nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelll, nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi viastnikl mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku. Spolecenstvi viastnikdl se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k
Ghradé ¢i zajisténi dluhi jiné osoby.

¢l.2
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikd
Nazev spolecenstvi viastnik{: Spole€enstvi vlastnikti Janackovo nabrezi 27
Sidlo spoleCenstvi viastnikd: Praha 5, Smichov, Janackovo nabrezi 1075/27,
PSC 150 00
¢l.3

. Clenstvi ve spoleéenstvi viastniké

Cleny spolecenstvi vlastnikl se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k

jednotce v domé, pro které spoleCenstvi vlastnik( vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika a

zanikd spolu s vlastnictvim této jednotky.

Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikl v pripadech, kdy vlastnici jednotek nabyli viastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce prevodem nebo prechodem (tj. koupi, darem, dédictvim),

¢) dnem nabyti viastnictvi k jednotce vystavbou, pfistavbou, slou¢enim atp.

Clenstvi zanika:

a) amrtim Clena - fyzické osoby,

b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem Clena — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spoleCenstvi vlastnikd.

Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi vlastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji

jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a

povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleCni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo

hlasovat na shroméazdéni jako jeden vlastnik, s vahou hlasu, odpovidajici velikosti podilu jednotky

na spoleCnych Castech, pficemz hlas jednotky je nedélitelny.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava v{ci

spolecenstvi viastnik{. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni nepritomnost

spoleCného zastupce spoluvlastnikd jednotky s vahou hlasu, pfipadajiciho na jednotku ve

spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje.

€l a
Seznam ¢lenti
Vybor vede seznam clenl spoleCenstvi viastnikll v ¢lenéni po jednotkach. V seznamu se uvadi
alespon:
a) Cislo jednotky,
b) podil jednotky na spolecnych ¢astech,



c) jméno a prijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, adresa jeho trvalého pobytu popfipadé
dorucovaci adresa, emailovy a telefonicky kontakt.

d) nazev pravnické osoby, IC, jeji sidlo popfipadé dorucovaci adresa, mailovy a telefonicky
kontakt.

2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se v seznamu Clen(:

a) Cislo jednotky,

b) podil jednotky na spolecnych ¢astech,

c) jména a prijmeni spoluvlastnikd jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych spoluvlastnik(
na jednotce, data narozeni, adresa jejich trvalého pobytu popfipadé dorucovaci adresa, mailovy
a telefonicky kontakt,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu, popfipadé
dorucovaci adresa mailovy a telefonicky kontakt.

3) Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Udajli v seznamu clend na zakladé pisemného

4)

D

oznameni zmény Udajl vlastnikem (spoluvlastnikem) jednotky. Zmény v Udajich o spoletném
zastupci se provedou na zakladé noveé udélené pisemné pIné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se
rusi predchozi plna moc.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoliv viastnika jednotky,
nebo najemce v domé.

¢Ls5
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi viastnikd
Clen_spolefenstvi viastnikll_ma zejména tato prava:

a) UCastnit se jednani a rozhodovani shromazdeéni,
b) Ucastnit se vedkeré Cinnosti spoleCenstvi vlastnik( za podminek stanovenych témito stanovami

a platnymi zakony,

c) volit a byt volen do volenych organd spoleCenstvi vlastnikl (za pfedpokladu pIné zpdsobilosti

k pravnimu jednani, popr. zplsobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat organlim spolecenstvi viastnikl navrhy a podnéty ke zlep$eni Cinnosti spolecenstvi

vlastnikl nebo k odstranéni nedostatk{ v jejich Cinnosti,

e) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf upravovat svdj byt, jakoZ i uzivat spolecné Casti,

nesmi vdak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné Casti,

seznamovat se s tim, jak spoleCenstvi vlastnikd hospodafi a jak diim a pozemek spravuje;
pfitom vlastnik jednotky mize nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy domu a pozemku,
do Ucetnich knih a Gcetnich dokladll a na svlij naklad si z nich poridit vypis Ci fotokopii,

g) rozdélit jednotku na podily,
h) navrhnout soudu, je-li pfehlasovan, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shroméazdéni,

rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Toto pravo je nutno uplatnit do tfech mésicli, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

je-li pro to ddlezity déivod, ma pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z dlvodu
nezplsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim vlastnikd pfi uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

k) obdrzet prehled svych zalohovych prispévkl na spravu domu a pozemku,

obdrzet vyGctovani zaloh na plnéni, spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (dale jen sluzby),
a to do 4 mésicl po ukonceni ztctovaciho obdobi a vraceni pripadnych preplatkl nejpozdéji do
4 mésicl po obdrzeni vyuctovani zaloh,

m) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni a do zapisd ze schlizi shroméazdéni,
n) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni.

2) Clen spoleéenstvi vlastnikl mé zejména_tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organ spoleCenstvi viastnikl schvélena v souladu se

stanovami a platnymi zakony,

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolenych Casti nemovité véci a

zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZz umoznil pFistup do domu nebo bytu a dodrZovat
Domovni Fad (bude-li vydan), ktery je umistény na informacni desce ve vstupnim prostoru do
domu a zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi viastnik( Ci
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podstatné omezoval nebo znemoznoval vykon jejich prav,

c) udrzovat na vlastni naklad byt a spolecné Casti vyhrazené vlastnikovi jednotky k vylu¢nému
uzivani spolu s bytem, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) oznamit vyboru do jednoho mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky adresy a pocty
osob, které budou mit v byté domacnost; to plati i v pfipadé zmén Udajd uvedenych v tomto
oznameni,

e) oznamit vyboru zmény poctu osob, které maji v byté doméacnost a bydli v ném po dobu, ktera
¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, prenecha-li viastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé&; v tomto pFipadé oznami i jméno, adresu a mailovy a
telefonicky kontakt této osoby,

f)  hradit pfispévky na spravu domu a pozemku formou zaloh; slouzi-li néktera ze spolecnych Casti
jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uZzivani, stanovi se vySe pispévku na spravu i se
zietelem k povaze, rozmérlim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

g) hradit stanovené zalohy na sluzby,

h) hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani a to nejpozde€ji do 4 mésicl po obdrzeni vyuctovani,

i)  umoznit po predchozim vyzvani pfistup do bytu nebo do vyluCné uzivané spoleCné Castiv
pripadech a zplsobem vyslovné uvedenym v zadkoné k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spoleCnych Casti domu (napfiklad rozvodd vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, je vlastnik vyzvan nejméné tfi dny predem. Viastnik
jednotky je dale povinen umoznit umisténi, Udrzbu, kontrolu a odecet naméfenych hodnot
na podruznych méfidlech umisténych v jednotce,

j) zdrzet se v3eho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto,

k) v pripadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit vyboru kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit
pristup do bytu,

I) upravuje-li viastnik stavebné svdj byt, pfedloZit vCas osob&, zodpovédné za spravu domu,
potfebnou dokumentaci a umoznit pristup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji do
spolenych casti domu ¢i neporuduji statiku domu; k tomu musi byt predem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi zakon, provadét tpravy jen se souhlasem vlastnik
vSech jednotek,

m) odstranit na svlj naklad zavady a po3kozeni, ktera na jinych bytech nebo spolecnych Castech
zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo najemci Ci podnajemci a pfislusnici jejich
domécnosti; pokud tak neucini, je povinen nahradit naklady na jeji odstranéni, popf. vzniklou
Skodu,

n) neprodlené upozorriovat organy spolecenstvi vlastnikl na zavady vzniklé na spolecnych
Castech, jakoZ i na jednani osob a na dalsi skuteCnosti, které spolec¢né Casti poSkozuji a dle
svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému po3kozovani a predchazet Skodam,

0) respektovat, Ze na navrh spoleCenstvi vlastnikd nebo dotCeného vlastnika jednotky mize
soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim
vykon vlastnickych prav ostatnim vlastniklm jednotek,

p) rucit za dluhy spoleCenstvi viastnikd podle velikosti svého podilu na spolecnych Castech,

g) plnit dalSi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

Co se vztahuje v téchto stanovach k jednotce, jejiz soucasti je byt, vztahuje se i k jednotce, jejiz soucasti
je nebytovy prostor. .
Cl.6
Orgéany spolecenstvi vliastniki - spoleéna ustanoveni

1) Organy spolecenstvi vlastnik{ jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

¢) kontrolor.
2) Orgéany, uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi vlastnikd.
3) Délka funkéniho obdobi volenych organi je 3 roky.
4) Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je pIné svépravny a beziihonny ve smyslu zakona,

upravujiciho Zivnostenské podnikani a je zplsobily k pravnim Ukonlm ve smyslu obcanského
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13)

14)

15)

1

2)

3)

4)

zékoniku.
Je-li Clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje uréeny clen statutarniho organu této pravnické osoby. Osoba, kterd pravnickou
osobu zastupuje, musi splfovat podminky, uvedené v odst. 4).
Clenem voleného organu spolecenstvi vlastniki nemdze byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny je clenem
nékterého voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu je nesluciteiné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
Opakované Clenstvi ve volenych organech je mozné. Vybor je povinen nejpozdéji 60 dni pred
uplynutim funkéniho obdobi svolat shromazdéni k volbé novych ¢lend volenych organll. Pokud tak
vybor neucini, vykonava zvoleny organ svoji funkci po uplynuti funkéniho obdobi do zvoleni nového
organu, nejdéle viak 3 mésice.
Clenstvi ve voleném organu konéi zvolenim nového organu, odstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce shromazdénim nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi viastnikd.
Clen voleného organu mdze ze své funkce odstoupit prohlaSenim o svém odstoupeni
dorucenym spolecenstvi viastnikll a jeho funkce pak zanika uplynutim dvou mésic po doruceni
prohlaseni.
Pokud pocet ¢lenl voleného organu neklesl pod polovinu, mdze organ povolat (kooptovat) nahradni
Cleny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k doplfiovaci volbé.
Clen voleného organu vykonava funkci zasadné osobnég, je v3ak opravnén zmocnit pro jednotlivy
pfipad jiného Clena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.
Clen voleného organu, se prijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou,
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemdze zbavit odpovédnosti za
nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv
vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy&i odmény schvaluje
shroméazdéni, které svym usnesenim mlze odménu snizit nebo zcela odejmout z divodd, ze ¢len
voleného organu svoji funkci nevykondval napr. tim, Zze se neucastnil (nebo jen v malé mire)
jednéni voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.
Z jednani organd se pofizuje zapis, ktery vyhotovuje zapisovatel. Zapis musi obsahovat datum a
misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a nepfijaté namitky clend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny
k projednavani jednotlivych bod{. Zapis podepisuje zapisovatel, pfedseda a ovéfi zvoleny
ovérovatel.
Zapis z jednani shromazdéni se zverejniuje pro Cleny spolecenstvi do 14 dnl na vyvésce v domé
nebo na webovych strankach spolecenstvi viastnikd. Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani od vyboru
kopii zapisu.
€. 7

Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi viastnikdl je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasl, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé, majici jednotku ve spole¢ném jméni, se mohou Ucastnit jednani shromazdéni,
avsak za jednotku jedna a rozhoduje zmocnény spolecny zastupce.
Vybor svolava shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu viech hlas@; neucini-
li to ve Ih{ité 30 dnd, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad spoleCenstvi viastnik{
sami.
Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou nejpozdéji 15 dnd pred terminem shroméazdéni, ktera
se zaroven s dorucenim vsem vlastnikéim na dorucovaci postovni nebo mailovou adresu popf. SMS,
uvedenou v seznamu clend zvefejni na informacni desce v domé a na webovych strankach
spoleCenstvi vlastnikd. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K
pozvance se pripoji podklady tykajici se poradu zasedani, neni-li to moZzné pro znacny rozsah,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky se s nimi v€as seznamit. V pozvance se uvede, kde
a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.
Clen spoledenstvi viastnikl se mze dat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné piné
moci. PIn& moc nemusi byt Ufedné ovéfena, pokud zakon nestanovi jinak. Zmocnénec mize
zastupovat vlastniky nejvice 3 jednotek.



5) Shromazdéni rozhoduje o:

a) zméné stanov; pri zaloZeni spoleCenstvi viastnikl se vyzaduje ke schvaleni stanov souhlas
vlastnik{, popt. spoluvlastnik vSech jednotek,

b) zméné Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lend volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni tucetni zavérky,

e) vyporadani vysledkd hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi viastnikll a spravy
domu,

f) celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi; nedojde-li k jiné dohodég,
rozdéli se prispévky podle velikosti podild vlastnikl jednotek na spolecnych Castech,

g) vyUctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkll na spravu domu a pozemku,

h) schvéleni druhu sluzeb, spojenych s uzivanim bytd a zplsob rozactovani cen sluzeb na jednotky,

i)  Clenstvi spoleCenstvi vlastnikdl v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,

i) zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

k) zméné podlahové plochy bytu,

)  Gplném nebo CasteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

m) zméné velikosti podilt jednotek na spolecnych ¢astech,

n) zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani viastniku jednotky,

0) vysi souhrnné poftizovaci ceny movitych véci za kalendarni rok, od které rozhoduje o nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani prislusi statutarnimu organu,

p) vysSi souhrnné zlstatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani pfislusi statutarnimu organu,

g) VvysSi Castky na opravu nebo stavebni Gpravu spoleCnych Casti, a to v jednotlivych pfipadech,
od které rozhoduje shromazdéni; do této vySe rozhodovani prislusi statutarnimu organu. Limit
neplati, jedna-li se o opravy zplisobené havarii na spolecnych Castech,

r)  vysi financniho limitu, od kterého je statutarni organ povinen organizovat vybérové fizeni na
zakazky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, Udrzby, spravy apod. spolecnych Casti a predkladat
porovnani nabidek Ucastnikl vybérového Fizeni shromazdéni k projednani a ke schvaleni,
pripadné urceni konkrétni zakazky na kterou je tfeba vybérové fizeni provést,

s) udéleni predchoziho souhlasu k:

—nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci (domu a pozemku) nebo k jinému nakladani s
nimi,

—uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvi viastnikl vCetné schvéaleni vyse a podminek Gvéru,

—uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

t)  urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (smluvni spravce)
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této
smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu cinnosti,

u) uzavirani, prodiuzovani ¢i zméné smluv o najmu spolecnych prostor v domé,

v) stanoveni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni fad),

w) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi vlastnikd po schvaleni tcetni zavérky,

X)  schvalovani rozpoctu spolecenstvi viastnikd,

y) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami &i zakonem, nebo zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

6) Predsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance, ledaze
se shromazdéni usnese na pred¢asném ukonceni zasedan.

¢.s
Hlasovani

1) Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost podild viastnikll jednotek na spolecnych Castech.

2) Spoluvlastnici jednotky (véetné manzel& majicich jednotku ve spoluvlastnictvi), se Gcastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleCnym zastupcem.

3) Spolecny zastupce spoluvlastnik{ jednotky ma pfi hlasovani pocet hlas@, pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného
zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spolecny zastupce spoluvlastnik(l jednotky
nepritomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyz jsou pritomni.

4)  Prezencni listinu Gcastnikl shromazdéni vybor predlozi v ¢lenéni po jednotkach. V prezencni listiné
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bude uvedeno:

a) Cislo jednotky,

b) podil jednotky na spolecnych Castech z katastru nemovitosti,

c) podil jednotky na spolecnych castech v procentech,

d) jméno a prijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spolecného zastupce v pripadé jednotky
ve spoluvlastnictvi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu viech

hlasQ. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlasd pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaze

stanovy nebo zakon vyzaduji vy3si pocet hlasg.

Trictvrtinové vétsiny hlasl pritomnych vlastnikd jednotek je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

¢) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce/jednotkam, pokud dotceny vlastnik/vlastnici
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

d) uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vcetné valeni vySe a podminek Gvéru,

e) modernizaci nebo rekonstrukci spoleCnych casti domu, jimiz se neméni velkosti
spoluvlastnickych podild na spolecnych castech,

f) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci (domu a pozemku) nebo k jinému nakladani s nimi.

K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a zméné stavby je zapotfebi souhlasu viech

Clenl spolecenstvi vlastnikl. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vlastnik{

jednotek souvisejici se zménou podilu na spole¢nych Castech, vyZaduje se souhlas viech viastnik{

jednotek.

Pokud se zména prohlaseni dotkne prav a povinnosti jen nékterych viastnikd, vyzaduje se pisemna

dohoda téchto dotcenych vlastnikll a k nabyti UCinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas

vlastnik{l jednotek s vétsinou hlas.

Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li dllezity dlivod, rozhodne na navrh

kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

CL9

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam
Vybor nebo shromazdéni mdze navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli mimo zasedani.
Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro posouzeni nebo (daj kde jsou
uvefejnény a udaj o Ih(te, ktera Cini 15 dnd, do kdy se ma vlastnik jednotky pisemné vyjadfrit.
PFi rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétsiny hlast (dle velikosti podilli na
spoleCnych Castech) viech vlastnikl jednotek; méni-li se vSak vsem vlastnikiim jednotek velikost
podild na spoleCnych Castech nebo pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v dlsledku zmény podilli na spolecnych Castech, vyZaduje se souhlas véech vlastnikl jednotek.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku a
podepsané vlastni rukou na listiné, obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.
Vybor oznami vlastnikim jednotek vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni v pisemné formé
nejpozdéji do 20 dnll po ukonceni hlasovani.

¢l 10

Vybor
Vybor je kolektivnim statutarnim organem spolecenstvi vlastnikli; za svoji Cinnost odpovida
shromazdeéni.
Vybor ma 3 Cleny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.
Funkcni obdobi ¢lent vyboru je 3 roky.
Za vybor jedna navenek predseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistopredseda nebo
povéreny clen vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini za spolecenstvi viastnikd vybor,
musi byt podepsan predseda nebo mistopredseda a dalsi ¢len vyboru.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim.
Vybor voli ze svého stfedu predsedu a mistopredsedu.
Vybor organizuje a Fidi béZznou Cinnost spolecenstvi viastnikll a nalezi mu veskera pdsobnost,
kterou stanovy nebo zakon nesvéfi jinému organu (napf. shromazdéni nebo kontrolni komisi).
Rozhoduje ve vsech vécech spojenych se spravou domu a pozemku a predmétu cinnosti
spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které patfi do vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo

6
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které si shromazdéni vyhradilo.

Vybor je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho Clenl a k prijeti usneseni

je tfeba nadpolovicni vétsiny pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to Clen vyboru, musi byt do

zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a d@vody anebo jeho odchylny nazor.

Vybor konéa své zasedani podle potfeby, nejméné v3ak jedenkrat za Ctvrtleti. Zasedani vyboru

je opravnén svolat kazdy Clen vyboru. Schlizi vyboru organizuje a fidi predseda, v dobé jeho

nepiitomnosti mistopfedseda nebo povéreny clen vyboru. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo
zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuije.

Vybor pini tkoly stanovené legislativnimi predpisy a témito stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v pfipadé rozhodovani vlastnikd jednotek mimo shromazdéni (per rollam) oznamuje bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 20 dnl, vlastniklm jednotek vysledek hlasovani a pina
znéni usneseni, ktera byla pfijata,

c) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shroméazdéni do 30 dnd po jeho konani,

d) oznamuje vlastniklm jednotek vysi, datum splatnosti a zplisob Ghrady pFispévkl uréenych na
spravu domu a pozemku,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve véci predmétu Cinnosti spolecenstvi vlastnikll, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytl
a najmu spolecnych Casti domu,

f) odpovida za vedeni UCetnictvi, pfedklada k projednani schvaleni UCetni zavérky a zpravu o
hospodareni spolecenstvi vlastnikd, odpovida za zpracovani a podani danovych pfiznani k
danim, pokud to vyplyva z pravnich predpisd,

g) vypracovava kazdoroCné vlastniklm jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na pfijmech po
odecteni nakladd, ktery jim nalezi a nejsou prijmem spolecenstvi (napf. z pronajmu spolecnych
Casti) jako podklad pro jejich danové pfiznani, a to nejpozdéji do konce Unora nasleduijiciho
roku,

h) vede seznam Clenl spoleCenstvi viastnikd,

i) uréuje vysi mésicnich zaloh na sluzby podle cen téchto sluzeb, sjednanych s jejich dodavateli a
méni je, pokud to vyplyva ze zmény cenovych predpist nebo ze zmény rozsahu poskytovanych
sluzeb a zmény poctu osob rozhodnych pro rozdctovani,

i) zajist'uje vyuctovani zaloh prispévkl na spravu domu a pozemku,

k) zajiStuje vyuctovani zaloh za sluzby a vyporadani jejich nedoplatkll nebo preplatkd,

) zajiStuje vCasné plnéni zavazk( spoleCenstvi vlastnikd, vzniklych ze smluv a vcasné
uplatfiovani pohledavek a vymahani dluht a narokd ze smluv se tfeti stranou,

m) na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy s osobou, kterd ma zajistovat
¢innosti spravy domu a pozemku,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalendarnim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

0) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zdstatkova cena nedosahne v
kalendarnim roce souhrnné Castky, urcené rozhodnutim shroméazdeéni,

p) rozhoduje o opravé nebo stavebni UGpravé spoleCnych Casti, nepfevy3uji-li néklady v
jednotlivych pripadech financni limit podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati v pripadé
nezbytnych havarijnich oprav,

q) pri spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenim nafizeni vliady ¢. 366/2013 Sb., o
Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim v platném znéni,

r) jménem spolecenstvi vlastnikl vymaha pInéni povinnosti uloZzenych Clenlim spoleCenstvi
vlastnikd,

s) bere na védomi, Ze ¢len vyboru odpovida za 3kodu, kterou by zpUsobil porusenim povinnosti
pfi vykonu své funkce, a to dle ustanoveni obCanského zakoniku v platném znéni,

t) zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spoleCenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi (popt. Domovnim Fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni pfispévkd na spravu
domu a pozemku a pro zplsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, a s
pravidly pro zplsob uréeni a vySe Ghrady sluzeb, placenych jednotlivymi viastniky jednotek,

u) po ukonceni funk¢niho obdobi je vybor povinen predat novému vyboru veskerou dokumentaci
spoleCenstvi vlastnikll, minimalné kompletni soubor zapisti ze shromazdéni vcetné pfiloh a
zapisd schizi vyboru,
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Prvnimi cleny vyboru jsou:

v) vybor je opravnén pozvat v pripadé potfeby na zasedani shromazdéni dalsi osoby, je-li to ucelné
pro kvalifikované projednani uréitého bodu programu jednani shromazdéni,

w) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vliastnikd a jiné povinnosti,
plynouci z platnych pravnich predpist,

x) je povinen nahlasit volby novych clenli vyboru po uplynuti jejich funkéniho obdobi nebo pfi
zméné clenl vyboru, zménu stanov a jiné zmény v povinné zapisovanych Udajich ve verejném
rejstfiku obchodnimu rejstiiku Méstského soudu v Praze a to do 30 dnd poté, co ke zméné
doslo,

y) Ve své Cinnosti se Fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

¢l 11
Kontrolor

Kontrolor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnikd, ktery je opravnén kontrolovat jeho Cinnost

a projednéavat stiznosti a podani ¢lenll na cinnost spolecenstvi vlastnik( nebo jeho organd.

Kontrolora a voli a odvolava shromazdéni.

Kontrolor je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladl spolecenstvi viastnikll a vyzadovat od

statutarniho organu potrebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.

Kontrolor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi viastnikg.

Svoji Cinnost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy, zjisti-li nedostatky, upozorni

na né statutarni organ.

Funkce kontrolora neni slucitelna s funkci ve statutarnim organu.

Kontrolor ve své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi vlastnikd a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami
a jinymi pravnimi predpisy,

b) podavéa zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shroméazdéni,

¢) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkd a navrhuje opatfeni véetné terminl k jejich
odstranéni,

d) ma pravo se z(castnit jednani vyboru a predkladat vyboru navrhy, které na jeho zadost musi
byt soucasti zapisu z vyboru; o navrzich, které chce na vyboru projednat, vSak musi predem
vybor vcas informovat,

e) vyjadfuje se k Ucetni zavérce spoleCenstvi vlastnikl a ke zpravé vyboru predkladané na
shroméazdéni.

Po ukonceni funkéniho obdobi, které je 3 roky, je kontrolor povinen predat novému kontrolorovi

veskerou dokumentaci.

€l 12

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z&jmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleCnych Casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s prfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou
v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na pozemku,
slouzicich véem spoluvlastnikdm domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vylucné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi viastnikd.
Spolecenstvi vlastnikd mdze na zékladé rozhodnuti shromazdéni povéfit vykonem spravy jinou
osobu nebo uzavfit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzajemna prava a povinnosti
obou stran. Tim neni dotena pravomoc spoleCenstvi vlastnikl stanovena zakonem a témito
stanovami.



4)

5)

1

2)

3)

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, Gdrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych Casti domu, vCetné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; to se tyka také vSech technickych zafizeni domu
jako spoleCnych Casti, dale spoleCnych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnik( nejde o Cinnost prislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni
a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) Gdrzba pozemku a Gdrzba pFistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
vCetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni UGpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich cCinnosti se rozumi

zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajiStovani dalsich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostredk od vlastnikd jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na sluzby, jejich vyGctovani a
vyporadani,

¢) vedeni uCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi
prostiedky, vedeni seznamu clenl spoleCenstvi viastnikd,

d) uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym vilastniklm jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi viastnikl a z usneseni
shroméazdéni, pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spoleCenstvi
vlastnikd,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastniklm jednotek v domé&, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik(i jednotek.

€. 13
Pravidla pro uzivani spole€nych €asti

Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat jednotku tak, aby nebyl dot¢en vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikd jednotek,

b) uzivat spole¢né Casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotcen vykon
vlastnickych prav ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zékona a téchto stanov,

c) uZivat spoleCné casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleCnych Casti a jejich
obvyklému uzivani, dodrZovat pfitom zasady bezpecCnosti a ochrany zdravi osob a protipozarni
predpisy,

d) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych Casti a pravidla dana Domovnim fadem (pokud je vydan).

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych castech jakékoliv predméty (na

spolecnych chodbach, na spolecnych balkonech &i lodZiich pristupnych pfimo ze spole¢né chodby

nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po predchozi vyzvé
takové predméty ze spolecnych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim
spojené.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uZivani,

nebo napt. umisti ve spoleCnych Castech nékteré predméty anebo jinak uZziva spolecné Casti

v rozporu s obvyklym uzivanim, ke kterému je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej

spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a uri Ihdtu k odstranéni zédvadného stavu. Po

bezvysledném uplynuti této Ihdty bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni
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zavadného stavu, pficemz vSechny Gcelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici

tomuto vlastnikovi jednotky.

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na bytech

jinych vlastnik@, které zplsobi sam nebo ti, ktefi s nim byt nebo nebytovy prostor uZivaji, je

povinen odstranit na své naklady.

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti mohou byt rozhodnutim shromazdéni dale upresnéna v

Domovnim Fadu, je-li vydan. .

Cl. 14
Pravidla pro tvorbu rozpoc€tu spolecenstvi
A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu

SpoleCenstvi vlastnikl sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet,

jehoz polozky tvofi planované piijmy a naklady spolecenstvi vlastnikll. Zakladni zasadou pro tvorbu

rozpoCtu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkll pouze na Ucel, na ktery byl urCen tak, aby
jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi predpokladana vyse naklad( na:

a) spravu spolecnych Casti domu a pozemkd, tj. zejména naklady na opravy a Udrzbu na rocni
obdobi na zakladé zkusenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s
pfihlédnutim k dalSim potfebam,

b) opravy vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukce, modernizace a stavebni Upravy s ohledem na
technicky stav domu, které se mohou predpokladat v delSim ¢asovém horizontu,

¢) vlastni Cinnost spolecenstvi, tj. zejména na pojisténi spoleCnych Casti domu, pravni, znalecké a
poradenské sluzby, odmény volenych organli a smluvniho spravce, vedeni Ucetnictvi, poplatky,
vnitfni administrativni ¢innost spolecenstvi podle pfislusnych predpist atp.,

d) dhrady za poskytovani spojend s uzivanim bytu (sluzby).

B. Pravidla pro pfispivani na sprdvu domu a pozemkd
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a
pozemkd, uvedenych v Casti A, odst. 2, body a) a b) podle velikosti svych podild na spolecnych
Castech. Na naklady uvedené v ¢asti A, odst. 2, bod c) pfispivaji vlastnici rovnym dilem.
Vysi mésicnich prispévkl formou zalohy si urci vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni dopredu
tak, aby byly kryty predpokladané naklady, které bude nutné vynalozit v nasledujicich mésicich a
v dalSich letech. Stanovi se z predpokladanych celkovych nakladd rozpoctu jako podil jednotek na
predpokladanych rocnich nakladech.
Slouzi-li néktera ze spolecnych Casti jen nékterému viastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérm a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Rozhodnuti o tom musi schvalit
vSichni vlastnici jednotek.
Prispévky na spravu domu a pozemk{ plati vlastnici jednotek formou zaloh na Gcet spolecenstvi do 20
dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na pInéni spojena s uzivanim bytu (sluzby).
Zalohové poskytnuté financni prispévky viastnikl jednotek jsou zavazkem spolecenstvi viastnikd
vici témto vlastniklm. SpoleCenstvi vede evidenc¢ni Ucty zalohovych prispévkd vsech viastnik{
jednotek.
O vyporadani nevycerpanych zalohové poskytnutych prispévkd na spravu domu a pozemkd rozhoduje
shromazdéni. Zpravidla se prispévky s jednotlivymi vlastniky nevyporadavaji a prevadeji se do
nasledujiciho kalendarniho roku.
Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikd povinnost prispévky na
spravu domu a pozemkd ke dni Ucinnosti prevodu vyporadat.
V pripadé prodleni s penézitym pInénim pfispévku na spravu domu a pozemkd, které presahuje 5 dnl
ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik jednotky zaplatit Grok z prodleni ve vySi, stanovené
nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).
Najemné z pronajmu spoleCnych Casti neni pfijmem spolecenstvi viastnikd, ale vlastnici jednotek
maji kazdy rok moznost po vycisleni pfisluiné Castky z najmd spolenych Casti pfipadajicich na
jejich jednotku pisemnym prohladenim prevést tuto Castku na evidencni GCet zaloh vlastnika
jednotky na spravu domu a pozemkd.
Spolecenstvi vlastnikl mdze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych Casti
domu uzavfit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shroméazdéni.
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C. Rozuctovani nakladl na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytl (sluzby)

SluZzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz a likvidace pevného domovniho odpadu,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

d) dodavka elektrické energie pro spolecné prostory,

e) Uklid spoleCnych prostor v domé,

f) provoz vytahu.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek jsou povinni hradit stanovené zalohy na pinéni poskytovana s uzivanim jednotek

(sluzby) na Ucet spravy domu Vysi mésicnich zaloh stanovuje vybor spolecenstvi nebo spravce

podle cen téchto sluzeb, sjednanych s jejich dodavateli. Tyto organy jsou opravnény ménit vysi

zéloh, pokud to vyplyva ze zmény cenovych predpisd, ze zmény rozsahu poskytovanych sluzeb ci
zmény poctu osob.

O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zplsobu rozictovani je mozna vzdy

az po uplynuti zaCtovaciho obdobi. Neurci-li shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jinak, rozGctuji

se naklady na sluzby takto:

a) naklady, uvedené v bodé 1 pism. a), se rozUctuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérl ve vsech
jednotkach, rozhoduje o roztctovani téchto nakladd shroméazdéni; rozdily mezi souctem odbéru
vody, vykdazanym podruznymi vodoméry a celkovym odbérem vykazanym na domovnim
vodoméru budou vylctovany vlastnikm v poméru naméfenych hodnot na jejich vodomeérech,

b) naklady, uvedené v bodé 1 pism. b), se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani,
nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

c) naklady, uvedené v bodé 1 pism. c), se rozuctuji podle poctu zasuvek,

d) naklady, uvedené v bodé 1 pism. d) az e), se rozGCtuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

e) naklady, uvedené v bodé 1 pism. f) se rozGc¢tovavani pouze vlastnikim jednotek od tfetiho
nadzemniho podlazi vySe véetné.

Osobou rozhodnou pro rozUctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li byt do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych Ize mit za to, ze
s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prlibéhu zictovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu
del3i nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (pfipadné spolecny zastupce) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné

oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

VyUctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu se provadi jedenkrat za z(ctovaci obdobi, a

to nejpozdéji do ¢ty mésicd po skonceni zictovaciho obdobi.

Vzajemné financni vyporadani preplatkl a nedoplatkli se provede nejpozdéji do Ctyf mésicl ode

dne doruceni vyUctovani vlastniku jednotky.

V pripadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které

presahuje 5 dnll ode dne splatnosti, pfipadné pokud vlastnik neuhradi dluznou ¢astku z vyactovani

nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby spojené s bydlenim do dohodnuté Ihdty, nejpozdéji vsak do 4

mésicl po doruceni vylGctovani, je povinen vlastnik jednotky zaplatit poplatek z prodleni, ktery Cini

za kazdy den 1%o z dluzné Castky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy zapocaty mésic.

Vlastnik jednotky mize pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vy(ctovani sluzeb predlozit

neprodlené po doruceni vyGctovani, nejpozdéji viak do tficeti dnd ode dne doruceni.

Spolecenstvi viastnikl je povinno na zakladé pisemné Zadosti viastnika jednotky, nejpozdé€ji do

péti mésicl po skonceni zGcCtovaciho obdobi, doloZit vlastniku jednotky ceny jednotlivych sluzeb,

zplsob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zplsob rozG¢tovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku jednotky pofizeni kopii podkladd.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi vlastnikd
Spolecenstvi vlastnikd mlZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a
pozemku.
Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spoleCenstvi vlastnikl, mlze uzivat jen k
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Gceldim uvedenym v pfislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi obanského zakoniku a
v téchto stanovéach.

SpoleCenstvi vlastnikd hospodafi s finanCnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi
viastnikl na Ghradu prispévkd na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytd a dal3imi
financnimi prostiedky ziskanymi v ramci Cinnosti spoleCenstvi viastnikd.

Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spoleCné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicimu velikosti jejich podild na spoleCnych Castech a ve stejném poméru rudi i za
zévazky spolecenstvi vlastnik{.

V pripadé sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy pouze
ti lenové spolecenstvi viastnikd, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky.

€l. 15

Zavérecna ustanoveni
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (OZ) a souvisejicich
predpisti, zejména nafizeni vliady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim, v aktudlnim znéni.
Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (8 1221 0Z), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dilCich Clenskych schiizi a
nahradni ¢lenské schiizi (zde spolek upravuje znéni § 214 - 302 obc¢anského zakoniku).
Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor spoleCenstvi viastnikl bez zbyte¢ného odkladu nové
Gplné znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do shirky listin Rejstfikového soudu v Praze a do
Katastru nemovitosti hl. m. Prahy.

V Praze dne 29. 12. 2014
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